Ordenacion Estructural




ORDENACION REMITIDA

Denominacion

\ Plan Especial de Reforma Interior (PERI) de Mogan Casco

Clase y categoria del suelo

Suelo Urbano Consolidado (SUCO)

Instrumento de ordenacién

Plan Especial de Reforma Interior (PERI)

Sistema de ejecucion

Publico por Cooperacion

Plazos maximos para presentar a
tramite el instrumento de ordenacion

4 afnos

Otros plazos maximos de tramitacion

Los dispuestos en el articulo 6.2 del Decreto 183/2018,
del Reglamento de Gestiony Ejecucion del Planeamiento
de Canarias

Uso caracteristico o global

Residencial

Usos tolerados (tolerancia parcial)

Comercial, administrativo, pequefia industria

Superficie del ambito

20.536,05 m2

Tipologias basicas de la edificacion

Vivienda unifamiliar o colectiva manzana cerrada

Altura maxima edificable

3 plantas

Directrices de ordenacién y determinaciones particulares de ordenacién

Calzadas:

 Las calles El Drago y El Mocan permitiran el transito de vehiculos, segun indicaciones del
plano.

« Dentro de la trama urbana del PERI se priorizaran las calles rodonales cuando las
caracteristicas de la via permitan el transito de vehiculos (<3,50 m de ancho).

+ Elresto de las vias seran peatonales.

Siguiendo las indicaciones en plano, se dara continuidad a la calle El Mocan dejando prevision

para su extension hacia el Norte donde se prevé crecimiento residencial con la pieza de suelo

urbanizable P4-SAU, resolviendo su remate en dicho suelo urbanizable.

Se debera resolver el contacto con la trama adyacente y los usos residencial y dotacional

implementando las Zonas Verdes indicadas en el plano.

Analisis de los usos existentes en planta baja y su compatibilidad con los usos residenciales.

Analisis de la movilidad del ambito y propuestas de mejora, fomentando la movilidad peatonal

resolviendo en lo posible la accesibilidad para personas de movilidad reducida.

Directrices de caracter ambiental

Los ejemplares de vegetacidn natural autdctona que pudieran sobrevivir al proceso de
construccion, en lo posible deberian ser integrados en las zonas ajardinadas, de forma que
se favorezca la conservacion de parte de la vegetacion y de las caracteristicas originales del
paisaje.

Para el ajardinamiento se deberd utilizar especies vegetales autdctonas del municipio de
Mogan y del piso bioclimatico especifico del ambito. En este Ultimo caso se exceptuan las
especies arbdreas, de forma que se podran utilizar arboles autéctonos de Mogan propios de
otros pisos bioclimaticos, mediante la implementacion de las Zonas Verdes indicadas en plano.



ORDENACION REMITIDA
Denominacién ' Plan Especial de Reforma Interior (PERI) de Mogan Casco

Ambito y determinaciones de ordenacién estructural

LEYENDA

[ Ambito Modificacién Menor Mogan Casco [ ] Residencial [ ] Vias para transito de vehiculos [ Paseos
- Peatonales
[ =] Ambito Plan Especial de Reforma Interior [] ZonasVerdes [ Vias Rodonales




ORDENACION REMITIDA

Denominacién ' Plan Especial de Ordenacién para Mogan Casco
Clase y categoria del suelo Suelo Urbano Consolidado (SUCO)
Instrumento de ordenacion Plan Especial de Ordenacién

Sistema de ejecucion Publico por Cooperacion

Plazos maximos para presentar a
tramite el instrumento de ordenacion

4 afnos

Los dispuestos en el articulo 6.2 del Decreto 183/2018,

Otros plazos maximos de tramitacion del Reglamento de Gestiony Ejecucion del Planeamiento

de Canarias
Uso caracteristico o global Residencial
Usos tolerados (tolerancia parcial) Comercial, administrativo, sanitario y pequefia industria
Superficie del ambito 90.074,40 m?
Tipologias basicas de la edificacion Vivienda unifamiliar o colectiva manzana cerrada
Altura maxima de la edificacién 3 plantas

Directrices de ordenacién y determinaciones particulares de ordenacién

La reconversién del tramo urbano de la GC-200 a via urbana. Disefio de la seccién viaria y
mejora de los servicios urbanos. Conforme al Acuerdo del Ministerio de Obras Publicas de 13
de febrero de 1978, habra de respetarse la distancia de 14,75 metros medidos desde el eje de
la calzada como Linea Limite de Edificacién, salvo en las zonas donde no se prevén de zonas
verdes de proteccion, por la que se exceptUa esta limitacion.

Analisis de la pendiente del terreno en contacto con el suelo rustico del barranco: el instrumento
de ordenacion pormenorizada debera tratar con especial cuidado el contacto entre el espacio
urbanizado y el suelo rustico, en cuanto a la definicion de criterios paisajisticos para dichos
limites.

Analisis de las edificaciones preexistentes susceptibles de ser catalogadas por poseer
valores patrimoniales y prevision de un régimen transitorio hasta que se redacte el Catalogo
Arquitectonico del municipio, en adecuacion a la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio
Cultural de Canarias.

Analisis de las edificaciones existentes y su relacion con la trama urbana (situacion respecto a
los linderos y alineacién, ocupacién, altura, estado de la edificacién, etc.) e Implantacion de las
alineaciones y definicion de las tipologias edificatorias a implantar.

Se precisa la definicion de las zonas edificables teniendo en cuenta la edificaciéon actual, y
las caracteristicas del lugar, considerando criterios sobre la calidad edificatoria, introduciendo
tipologias residenciales semejantes a las que se dan en la zona, fomentando la arquitectura de
calidad y su adecuada insercion en el entorno.

Analisis de la movilidad del nucleo y propuestas de mejora, fomentando la movilidad peatonal
resolviendo en lo posible la accesibilidad para personas de movilidad reducida.

Analisis de los usos existentes en planta baja y su compatibilidad con los usos residenciales.
El subambito que se delimita inserto en la trama del Casco, debera resolver el contacto con la
trama adyacente residencial y dotacional.

La ordenacion que se lleve a cabo debera resolver el contacto entre las laderas del barranco con
el suelo urbano, procurando mantener las condiciones naturales que posee en la actualidad. La
solucion que se prevea, debera resolver este contacto procurando utilizar este limite natural,
potenciandolo e integrandolo en la ordenacion.

Se dara continuidad a la calle El Mocan dejando prevision para su extension hacia el Norte
donde se prevé crecimiento residencial con la pieza de suelo urbanizable P4-SAU, y por tanto
se resolvera su remate en dicho suelo urbanizable.



ORDENACION REMITIDA

Denominacién ' Plan Especial de Ordenacién para Mogan Casco

Directrices de caracter ambiental

Las edificaciones deberan adaptarse a la topografia preexistente limitando al maximo los
desmontes, creando por ejemplo construcciones escalonadas utilizando bancales. Para
conseguir esta finalidad se debera abordar pormenorizadamente la resolucion de la fachada
oeste, la de Mogan hacia el cauce del Barranco, determinando la altura de los muros de
contencién y de la edificacion. Los muros de contencién de esta fachada deberan contar con
acabadosyvegetacion acordes alaintegracion paisajistica de lafachada. Estas determinaciones
deberan exigirse en los proyectos de edificacion.

Los ejemplares de vegetacién natural autdoctona que pudieran sobrevivir al proceso de
construccién, en lo posible deberian ser integrados en las zonas ajardinadas, de forma que
se favorezca la conservacion de parte de la vegetacidon y de las caracteristicas originales del
paisaje.

Para el ajardinamiento se debera utilizar especies vegetales autéctonas del municipio de
Mogan y del piso bioclimatico especifico del ambito. En este Ultimo caso se exceptuan las
especies arbdreas, de forma que se podran utilizar arboles autéctonos de Mogan propios de
otros pisos bioclimaticos.

Para el acceso a las actuaciones proyectadas en este suelo se utilizaran las vias preexistentes
(caminos, pistas de tierra, carreteras, etc.), salvo que esté justificado adecuadamente.

En la medida de lo posible, se deberan preservar los suelos con interés ecoldgico. En todo caso,
reutilizar el suelo agricola existente (por ejemplo, destinandolo a sorribas en otras zonas del
municipio 0 a areas a restaurar paisajisticamente).

Debera realizarse un tratamiento paisajistico de los taludes y desmontes. Su mantenimiento
debe quedar garantizado.

Se deben conservar los siguientes bienes etnograficos catalogados por la FEDAC localizados
en este suelo urbanizable: horno de pan (c6digo 03522), acequia (c6digo 03470) y Caserio del
Tostador (cédigo 03468).



ORDENACION REMITIDA
Denominacién ' Plan Especial de Ordenacién para Mogan Casco

Ambito y determinaciones de ordenacién estructural

LEYENDA
3 Ambito Modificacién Menor Mogén Casco [ ] Residencial [[] Zonas Verdes
[ Ambito Plan Especial de Ordenacién [ Sanitario [ ] Zona Verde de proteccién
@ @ Reconversion del tramo de la GC-200 a via I Religioso [[77] Vias para transito de vehiculos
urbana
[ Sociocultural y Administrativo [l Paseos peatonales
® e ® Tratamiento paisajistico del contacto entre el
suelo urbano y el suelo rustico del barranco | Plazas
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