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ORDENANZA REGULADORA DEL SERVICIO DE REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS:

VIVIENDAS AUTOCONSTRUIDAS DE PRIMERA NECESIDAD SOCIAL

Tipo de disposicién: ordenanza reguladora
Imposicién: Pleno 24 de febrero de 1995

Anuncio de aprobacion inicial publicado en el BOP n.° 35 de 22 de marzo de 1995.
No se presentaron alegaciones.

Anuncio de aprobacién definitiva publicado en el BOP n.° 59 de mayo de 1995.

Modificaciones
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ORDENANZA REGULADORA DEL SERVICIO DE REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS:
VIVIENDAS AUTOCONSTRUIDAS DE PRIMERA NECESIDAD SOCIAL

ARTICULO 1

Es objeto de esta Ordenanza, la regulacién del servicio de redaccion de proyectos técnicos de viviendas
autoconstruidas de primera necesidad social. Este servicio se gestionara directamente por el Ayuntamiento
al amparo de lo establecido en el art°85 apartado 2 y 3 de la Ley 7/1.985, de 2 de Abril, reguladora de las
bases de Régimen Local en relacion con el art. 95 apartado 1 del Texto refundido aprobado por R.D.
Legislativo 781/1.986, de 18 de Abril.

ARTICULO 2

El servicio consistira en la redacciéon por los técnicos competentes contratados al efecto por este
Ayuntamiento, de Proyectos de Viviendas Autoconstruidas de Primera Necesidad Social que reunan los
requisitos que se sefialan en cualquiera de los diferentes apartados del art® 4 de la presente Ordenanza y
estén promovidos por personas en las que concurran las circunstancias que se sefialan en el art® 3.1 de la
misma: la obtencién de los correspondientes visados de los Colegios Profesionales, la direccion de las
Obras de Construccion por los técncios competentes dependientes de este Ayuntamiento.

ARTICULO 3

Tienen derecho a que se les preste el servicio objeto de esta Ordenanza todas aquellas personas en
quienes, estando empadronados en el término municipal de Mogan, o teniendo intencién de establecer en el
mismo su Unica residencia, concurran las siguientes circunstancias en la unidad familiar de las que forman
parte:

a) Carecer de vivienda propia adecuada a su situacion familiar o encontrarse la misma en deficientes
condiciones de habitabilidad legal o en estado ruinoso.

b) Que los ingresos obtenidos por trabajo personal de todos los miembros no superen el limite de ingresos
anuales de 2,5 veces el salario minimo interprofesional bruto, ponderados segun el nimero de perceptores,
de conformidad con el art® 10 del Real Decreto 132/1991, de 20 de Diciembre, sobre medidas de
financiacién de actuaciones protegibles en materia de vivienda.

¢) Que los ingresos obtenidos por cualquier miembro procedente del ejercicio por cuenta propia de
actividades de caracter agricola, mercantil, profesional o cualquier otra lucrativa, sumados a los recogidos
en el apartado anterior no superen los limites que se especifican en dicho apartado. A los efectos de esta
Ordenanza, se considerara que forman parte de la unidad familiar, el solicitante, su conyuge o la persona
que con él conviva en el supuesto de uniones de hecho, y aquellos familiares que estén a su cuidado y que
constituyendo una unidad econdémica vayan a ocupar la nueva vivienda.

ARTICULO 4

Sélo se podran acoger a los beneficios que supone la prestacion del servicio regulado en la presente
Ordenanza los siguientes:

a) Por las condiciones del proyecto:
1.- La edificacion respondera al tipo de vivienda unifamiliar y entremedianeras, no excediendo de los 90 m2
de superficie util, salvo en los supuestos de familias numerosas, en cuyo caso podran tener hasta 120 m2

utiles, debiendo cumplir las Normas de Habitabilidad vigentes.

2.- Si se proyectasen garajes, éstos no podran exceder de 20 m2 de superficie Util, y si se incluyesen
trasteros u otros anejos, la superficie maxima de estos no podra ser superior al 10% de la vivienda.

3.- Se admitira la ejecucion de planta baja comercial, no subvencionable, en aquellas areas cuyas
ordenanzas municipales asi lo permitieran o se trate de areas consolidadas con tal tipologia edificatoria.
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En el supuesto de que la edificacién disponga de garaje, este se debera incluir en la superficie de planta
comercial o bajo ella; en ningun caso, fuera de la proyeccion vertical de la misma.

En el supuesto de proyectarse la construccion sobre un derecho de vuelo, a la solicitud debera acompanar,
ademas de la escritura de cesion de tal derecho, certificacién del técnico competente, que acredite las
condiciones de edificabilidad de la vivienda preexistente, y en cumplimiento del Planeamiento Urbanistico de
aplicacion de la edificacion resultante.

b) Por las condiciones de los terrenos:

1.- No podran exceder de 250 m2 de superficie; excepcionalmente podran superar dicha superficie, cuando
asi lo exija el instrumento de planeamiento urbanistico en vigor, conforme lo dispuesto en el articulo 12 del
Decreto 146/1992, de 11 de Septiembre.

2.- Deberan tener las condiciones de urbanos y reunir los servicios minimos establecidos en la normativa
urbanistica de aplicacion.

3.- En cualquier caso, se podran acoger a la excepcion contenida en la letra a) del apartado anterior,
terrenos cuya urbanizacion o preparacion haya corrido a cargo de una Administracién Publica Canaria o
Entidad Publica de ella dependiente, a menos que se trate de parcelas cedidas gratuitamente por los
Ayuntamientos en cuyo término vayan a construirse las viviendas.

c¢) También se incluiran en esta Ordenanza:

1.- Modificacion o ampliacién de viviendas que no reunan condiciones de habitabilidad o no respondan al
programa de necesidades de sus usuarios, dentro de los limites antes sefialados.

2.- Legalizacién de vivienda construida con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ordenanza,
enmarcable en cualquiera de las categorias anteriores, teniendo en cuenta que los limites de superficie se
pueden flexibilizar con un tope del 30% en funcién de las necesidades familiares.

En todo caso, las promociones relacionadas habran de cumplir con las exigencias establecidas en la
Ordenacion Urbanistica de aplicaciéon de acuerdo con la clasificacion del Suelo.

Cuando el promotor de la edificacién desee acogerse al Régimen de Proteccion Oficial, debera cumplir los
requisitos para este tipo de viviendas en su normativa especifica.

Estan excluidos de los beneficios regulados en esta Ordenanza las viviendas ubicadas en zonas
residenciales de tipo ciudad jardin o analogas, salvo que el solar sobre el que se realicen las promociones
indicadas en los distintos apartados de este articulo se hubiese obtenido por herencia o donacion
instrumentada en escritura publica. También estan excluidos de los citados beneficios las viviendas cuya
ejecucion material no se gestione por el interesado.

ARTICULO 5

Las personas interesadas en que se les preste el servicio regulado por esta Ordenanza deberan presentar
en el Ayuntamiento la oportuna solicitud en modelo impreso establecido al efecto, acompafiando a la misma
la siguiente documentacion:

a) Plano a escala 1:5.000 6 1:2.000 en el que se sefiale la ubicacién de la obra y certificado urbanistico.

b) D.N.I. del solicitante o documento acreditativo de personalidad.

c¢) Modelo oficial de solicitud que figura en el anexo | de esta Ordenanza.

d) Escritura Publica de adquisicion del suelo. Cuando el transmitente sea Administarcion o Entidad Publica
sera suficiente el documento privado de compraventa, adverado por el Secretario de la Corporacion o del
Consejo de Administracion de la Empresa Publica transmitente, en su caso.

e) Informe del Ayuntamiento, acreditativo de la clasificacion del suelo como solar, en el caso de suelo
urbano y su aptitud para ser destinado a la autoconstruccion, haciendo constar en el mismo que dispone de
las dotaciones y servicios que tal declaracién lleva aparejada; y en el caso de que se encuentren iniciadas
las obras de edificacion, el informe debera referirse al estado en el que se encuentren.
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f) En los supuestos de tratarse de autoconstruccién de vivienda en suelo rustico, debera acompafarse a la
solicitud, el informe favorable de la Administracion Publica Canaria competente en materia de urbanismo vy,
ademas, cuando se trate de viviendas anejas a explotaciones agrarias o ganaderas la acreditacion como
agricultor o ganadero del solicitante.

g) Certificado municipal en el que se acredite que el solicitante reside o trabaja en el minicipio en el que
ubique el suelo objeto de edificacién o en uno limitrofe. En el caso de viviendas que se pretendan
autoconstruir en suelo rustico, la certificacion municipal debera contener la inclusion del solicitante en el
censo del municipio correspondiente.

h) Los ingresos, cuando proceda su declaracion se acreditaran mediante copia de la Declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, del ultimo periodo impositivo, o en su defecto certificado
de la Delegacion de Hacienda en cuyo territorio se ubique la actuacion protegible, acreditando la cuantia de
la base o bases imponibles a que se refiere el 4 articulo 10.1 a) del Real Decreto 1.932/1.991.

En el supuesto de que el solicitante no hubiese presentado la Declaracién del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas, debera aportar certificado de la Delegacion de Hacienda acreditando dicho extremo,
asi como certificados de las cantidades devengadas por todos los conceptos durante el periodo de
referencia, expedido por las Empresas o Entidades pagadoras.

i) Declaracion de que ninguno de los miembros de la unidad familiar sea titular de otra vivienda. En el caso
de que el solicitante o alguno de los miembros da la unidad familiar poseyera vivienda en estado ruinoso,
debera aportarse declaracion municipal del estado de ruina; cuando se trate de vivienda infradotada, se
aportara informe emitido por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, Cabildo, Oficina Insular o Municipal
de Vivienda o de la Viceconsejeria de Vivienda.

ARTICULO 6

La solicitud junto con la documentacién presentada sera informada por la Oficina Municipal de Redaccion de
Proyectos de Viviendas Autoconstruidas de Primera Necesidad Social, y con la propuesta de la Comision
Municipal de Urbanismo sera sometida al Sr. Alcalde para que resuelva sobre la procedencia o no del
encargo del Proyecto Técnico.

ARTICULO 7

La resolucion de la Alcaldia sera notificada al interesado y en el caso de que sea favorable éste debera
formalizar en plazo de un mes y en el impreso establecido al efecto, la peticién de prestacion de servicio,
que comprendera:

* La redaccion del Proyecto y la Direccion de las obras por parte de la Oficina Municipal de la Redaccién de
Proyectos de Viviendas Autoconstruidas de Primera Necesidad Social.

* La obtencion de los correspondientes Visados de los Colegios Profesionales.

* La solicitud de la correspondiente Licencia de Obras o de Legalizacion en su caso a que se refiere el
articulo 242 del T.R.L.S.

* La solicitud de la correspondiente Licencia de Ocupacion a que se refiere el mismo articulo 242. En caso
de que el interesado no formalice la sefialada peticion en el plazo de un mes, se entiende que renuncia a la
prestacion del servicio.

ARTICULO 8

La direccion de las obras se hara por los técnicos competentes dependientes de este Ayuntamiento y de
conformidad con un programa aprobado de comun acuerdo entre la "Oficina Municipal de Redaccion de
Proyectos de Viviendas Unifamiliares de Primera Necesidad Social" y el interesado. Este estara obligado a
comunicar con la debida antelacion a la expresada Oficina MUnicipal, bien por escrito o verbalmente, el
inicio de las siguientes fases de obras en caso de que se trate de obra nueva:

1. Excavacion del terreno.

2. Replanteo e inicio de cimentacion.

3. Estructuras, cubiertas e impermeabilizacion.

4. Replanteo de tabiqueria e instalaciones.

5. Eleccién de pavimentos, alicatados y carpinteria.
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ARTICULO 9

El interesado que desee acogerse a los beneficios de las Viviendas de Proteccion Oficial lo haré saber a la
"Oficina Municipal de Proyectos de Viviendas Autoconstruidas de Primera Necesidad Social" para que le
asesore sobre la gestién y tramitacion necesaria para acogerse al Régimen de Proteccion Oficial.

ARTICULO 10

La tramitacion de Iso servicios que se regulan en esta Ordenanza dara lugar a los correspondientes precios
publicos que se haran efectivos de conformidad con la respectiva Ordenanza Fiscal.

ARTICULO 11

Sin perjuicio de las sanciones que procedan en aplicacion de la Ley 7/90 de 14 de mayo de Disciplina
Urbanistica y Territorial, del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y
de las responsabilidades penalmente exigibles en su caso, la vulneracion de lo dispuesto en esta
Ordenanza dara lugar a la pérdida de sus beneficios, asi como a la imposicion de la correspondiente multa
que no podra exceder de la cuantia que sefiala el art®59 del R.D. legislativo 781/1.986 de 18 de Abril.

Si se produjere la transmision de la vivienda, por cualquier titulo, exceptuados los hereditarios, dentro de los
10 afios siguientes a su terminacién o legalizacion, el beneficiario perdera las subvenciones municipales
contempladas en esta Ordenanza debiendo abonar las licencias correspondientes por el presupuesto global
de la obra sin las reducciones contempladas en el proyecto y en esta Ordenanza.

DISPOSICION FINAL Esta Ordenanza, que consta de 11 articulos, aprobada inicialmente por el litmo.
Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia 24 de Febrero de 1.995, entrara en vigor una vez
publicada y transcurrido el plazo a que se refiere el articulo 65.2 de la Ley 7/1.985 de 2 de Abril, segln
dispone el articulo 70.2 del expresado texto legal.

Nota: este documento tiene cardcter informativo, la version oficial puede consultarse en las
publicaciones realizadas en el BOP de Las Palmas, en el siguiente enlace:

https://www.boplaspalmas.net/nbop2/index.php
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